Verluste bei Vermietung einer Ferienwohnung

Umkehr der Beweislast

Wird die Vermietung einer Woh-
nung auf Dauer angelegt, so wird
grundsitzlich davon ausgegangen,
dass die Erzielung von Einkiinften
beabsichtigt ist. Das gilt auch fur
Ferienwohnungen, die nicht selbst
genutzt sind, sondern ausschlieB-
lich an Fremde vermietet werden.
Wird nun eine solche Wohnung
nicht durchweg im ganzen Jahr
vermietet und die ortsiibliche Ver-
mietungszeit nicht um mehr als
25 % unterschritten, dann tragt
das Finanzamt die Beweislast da-
fur, ob nun die Absicht fir die Er-
zielung von Einklnften vorliegt
oder nicht.

In diesem Zusammenhang macht
die Steuerkanzlei Alexander Hill
in Minchen auf ein Urteil des
Bundesfinanzhofs aufmerksam:
In dem Fall ging es um erhebliche
Verluste aus der Vermietung ei-
ner Ferienwohnung. Es wurden
keine Vergleichszahlen zu orts-
iiblichen Vermietungszeiten vor-
gelegt. Daher lehnte das Finanz-
amt die Beriicksichtigung der
Vertuste ab.

Wenn - so heift es im Urteil wei-
ter - keine Vergleichszahlen vor-
liegen, liegt die Beweislast, ob
eine Absicht der Erzielung von
Einklinften vorltiegt oder nicht,
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ten auszugehen. Damit sind die
Verluste aus der Vermietung zu
beriicksichtigen.
(info@hillsteuerberater.de,
www.hillsteuerberater.de)

grundsatzlich beim Vermieter.
Kann dieser aber selbst ortsiib-
liche Zeiten nachweisen und da-
mit deutlich machen, dass diese
nicht um mehr als 25 % unter-
schritten wurden, ist von der Ab-
sicht zur Erzielung von Einkiinf-
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